§ 5 instandhaltung

Werden dem Mieter die zusitzlichen Mietrdume (2.8. ab 01.01.2027) in renoviertem
oder nicht renovierungsbediirftigem Zustand iibergeben, ist er wahrend der Mietzeit
verpflichtet, die laufenden -Schénheitsreparaturen innerhalb  der Raume
durchzufithren, soweit digse durch den vertragsgemaRen Gebrauch der Mietsache
seit Mietbeginn erforderlich werden, :

Bei Ubergabe unrenovierter oder renovierungsbediirftiger Riume steht dem Mieter
die Durjc_hﬁijh.mng von Schonheitsreparaturen frei, Der Vermieter ist hierzu nicht

verpflichtet,

. De}rMi‘eter ist zur taufenden i‘nsiandhaitung ung Instandsetzung im lnnern der

Mistraume verpflichtet, soweit die Schaden durch seinen Mietgebrauch entstanden
sind oder auf Umstinden beruhen, die seiner Risikosphire zuzurechnen sind. Das
Gleiche gilt fiir die dem Mieter zur alleinigen Nutzung Uberlassener Flichen
auBerhalb der von ihm gemieteten Fldchen, im Ubrigen obliegt die Instandhaltung
und Instandsetzung dem Vermieter.

Das mitvermietete Inventar bleibt Eigentum des Vermieters. Der Mieter st
verpflichtet, dieses Inventar wihrend der Mietzeit pfleglich zu behandeln,
Erfordertiche Reparaturen oder ‘Ersatzbeschaffungen. von. Inventargegenstinden
erfolgen durch den Vermieter nyr dann, wenn diese infolge gewdhnlicher Abnutzung
oder  Materialermiidung  nicht mehr gebrauchstauglich sind und den

‘vertragsgemaRen Gebrauch der Mietsache wesentlich beeintrachtigen.

Eine Ersatzpflicht des Vermieters besteht micht, soweit-die Unbrauchbarkeit auf
schuldhaftem Verhalten oder auf Umstinden aus der Risikosphare des Mieters
be_ruh"z; .

Ersatzbeschaffungen durch den Mieter treten an die Stelle der ersetzten
Gegenstande und gehen mit Einbringung in die Mietraume chne Vergiitung in das
Eigentum des Vermieters iber. '

Ein Anspruch des Mieters auf Riickgabe oder Entschidigung fiir von ihm ersetzte

~Inventargegenstinde nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist ausgeschlossen.

Die Wartung der Biandschutzeinrichtungen einschl. Feuerldscher ibernimmt der

- Mieter auf seine Kosten,
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1.
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Der Mieter hat das Mietobjekt schonend und pfleglich zu behandeln, Er hat fiir die
ordnungsgemaﬁe Reinigung des M&etob ekts sowie fiir ausreichende Liftung und
Heizung der ihm tiberlassenen Raume zu sorgen.

Der Mieter haftet fur jede schuldhafte Beschidigung der Mietsache sowie simtlicher
zuden Gebauden oder den Raumen gehorenden Anlagen und Ei rmchtungen als atich
fir Verunreinigungen des Grundstiicks, die er, seine Mitarbeiter, seine Untermieter
oder die Personen verursachen, die sich auf seine Veraniassung mit der Mietsache
in Beruhrung kommen,

wWenn der Mieter einen Schaden feststellt, ist er verpflichtet, diesen unverziiglich
dem Vermieter anzuzeigen. Fiir einen nicht durch rechtzeitige Anzeige verursachten -
weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

Sollten wahrend der Vertragslaufzeit das gemafl Anlage 5 geplante Budget fﬁr
instandsetzungs- und -hal tungsmaBnahmen fir Dach und Fach hmausgehen
verginbaren ’neermlg d;e Parteien die Ubemahme der Kosten durch den Mieter.,

Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Mietobjekt obliegt ab Ubergabe dem Mieter;

“Hierzu zdhlt u.a. die Verpflichtung, Gehwege und Verkehrsfldchen schnee-und eisfrei

zu halten, keine Gefahrstoffe einzulagern sowie Hi [fsmittel, Reinigungsmittel ete. in
geeigneten Raumen ind Behaltnissen zu. lagem Der Mieter stellt insoweit den
Vermieter von Anspriichen Dritter frei, die diese gegen den Vermieter
berechtigterweise erheben. :



